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MANISA iLi, GORDES iLGESI,
DIVAN MAHALLESI, 35 ADA 30 PARSELE iLISKIN
1/1.000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI,
AGIKLAMA RAPORU

1-PLAN DEGISIKLIGI ONERISININ KONUSU

Imar Plani degisikligi; Manisa Ili, Gordes llgesi, Divan Mahallesi 35 ada 30 nolu
tasinmazi kapsamaktadir. S6z konusu taginmaza yonelik olarak yururlukteki imar
planinda tanimlanan plan notunun, binanin otopark ve ofis amaglh kullanilmasina
olanak saglayacak sekilde yeniden dizenlenmesi planlama alaninin konusunu

olusturmaktadir.

2-PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Manisa ili, Anadolu Yarimadasi'nin batisinda, Ege Bodlgesi'nin ortasinda yer
almaktadir. Dogudan Usak ve Kutahya, guneyden Aydin ve Denizli, kuzeyden Balikesir
ve batidan izmir ile komsudur. ilin 17 adet ilgesi bulunmaktadir. Planlama alani Manisa
ili, Gérdes llgesi, ilce merkezindeki Divan Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir.
Alan pafta indeksinde; 1 /25000 6lgekli K 20-B1, 1/5.000 6lgekli 29 L ve 1/1.000 o6lgekli
29L-1b paftalar icerisinde kalmaktadir.
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Sekil 1 Ulke ve Bélgesindeki Yeri


https://tr.wikipedia.org/wiki/Anadolu
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/U%C5%9Fak_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/K%C3%BCtahya
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ayd%C4%B1n
https://tr.wikipedia.org/wiki/Denizli
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bal%C4%B1kesir
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0zmir

3- PLANLAMA ALANININ COGRAFi YAPISI

Gordes ilgesi 947 km? bliylikliglinde olup 64 adet mahallesi bulunmaktadir. Gérdes’in
kuzeyinde Balikesir Ili, batisinda Akhisar ligesi, dogusunda Demirci iigesi glineyinde
ise Kdpribasgi, Salihli ve Gélmarmara ilgeri bulunmaktadir. Divan Mahallesi, Gérdes'’in
ilce merkezinde kent yerleskesi igerisinde bulunmaktadir.
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Sekil 3 Planlama Alaninin Kent igindeki Konumu



Sekil 4 Planlama Alani ve Yakin Cevresi

4-SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Manisa, Ege Bdlgesi'nin en blyuk ikinci ilidir. Turkiye'nin en kalabalik on dérdincu
sehri olan Manisa'nin 2024 TUIK verilerine gére niifusu 1.475.353 kisidir. Toplam niifus
bakimindan izmir'den sonra Ege Bélgesinin ikinci buyik ili, sanayi ve ticaret
merkezidir. 2012 yilinda ¢ikarilan 6360 sayili kanun ile buylksehir olmustur. Manisa
ilinin 17 ilgesi bulunmaktadir. Gérdes ilgesinin 2024 yili niifusu 25.759 kisidir. Divan
Mahallesinin ntfusu toplam 1.391’dir. Bu ntfusun 700'i erkek, 691'i kadindir.
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Sekil 5 Gérdes llgesi Niifusu Verileri


https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%9C%C4%B0K
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0zmir
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_B%C3%B6lgesi

2023 yilinda Manisa linin kisi bagi gayri safi yurt ici hasila 12.155 ABD Dolaridir.
Tarkiye'de illerin gelismislik sirasina gére 2017 yilinda Manisa 23. siradadir. Gérdes
ilcesiise 4. Kademe ile 528. siradadir. 2024 yilinda Turkiye'nin ihracati 255 milyar ABD
Dolari iken Manisa’nin ihracati 7,6 milyar ABD Dolaridir. Manisa ekonomisinde gida
urunleri sanayi, metal egya sanayi ve makine sanayi onde gelen sanayi faaliyetleridir.
ilde Manisa OSB, Akhisar OSB, Akhisar Zeytin OSB, Salihli OSB, Turgutlu OSB, Soma
OSB, Kula Deri OSB ve Demirci OSB olmak uzere 9 adet OSB bulunmaktadir.

Gordes ilgesinde endustriyel faaliyetler yetersiz olup, Gordes ekonomisinde tarim
onemli bir yer tutmaktadir. Nufusun % 85'i tarimla ugrasmakta, gec¢imini tarimla
saglamaktadir. Gordes’in en 6nemli tarimsal UrUnleri; hububat olarak bugday ve arpa,
endustri bitkisi olarak titlin, hashas ve patates, yem bitkisi olarak fig, tirtikale, burgak
ve silajlik misir, meyve olarak ise salatalik, yayla bagi 4zimu ve kirazdir. Hayvancilik
alaninda sigir, koyun ve kil kegisi beslenmektedir. ligede 5 zeolit maden ocagi, 1 nikel
ve 1 kémur ocagi bulunmaktadir. Gérdes’in ekonomik gegmisinde hali dokumaciligi 6n
plana ¢ikmakta iken gunumuzde ilgede el halilari girdilerin ylksekligi ve pazarlama
sorunu nedeniyle zamanla sinirli sayidaki Kigilerin ugragi haline gelmistir. Bal Uretimi
ve endustriyel odun dretimi ilge ekonomisi igin dnemli bir yer tutmaktadir.

5-PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Gérdes llgesi igerisinden; Akhisar'dan baslayip Demirci’'ye devam eden bir Karayolu
gecmektedir. iigede demiryolu hatti bulunmamaktadir.

Plan degisikligi alani Gordes ilgesinin merkezinde Divan Mahallesinde yer almaktadir.
Divan Mahallesinde yer alan planlama sahasi Kaymakamlik ve Belediye Meydanina
200 metre kus ucusu mesafededir. Kentin ana aksini olusturan Jan. Ast. Cvs. Ozglr
Artung Bulvar’'na 110 metre mesafededir. Planlama alanina alanin kuzeyinden gegen
15 metrelik Sehit Pilot Bahri Onser Caddesiyle, batisindan gecen 10 metrelik Atatiirk

Caddesi ile ulasmak mumkundur.



Sekil 6 Planlama Alaninin Ulagim Agindaki Yeri
6-MULKIYET BILGISi, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM

Plan galismasina konu olan tagsinmaz Manisa ili, Gérdes llgesi, Divan Mahallesi 35 ada
30 parsel 1.072,92 m? biyikligindedir. Tasinmaz igerisinde 28.08.2024 tarihinde
2024-21 nolu yap! ruhsati duzenlenerek inga edilen otopark ve ofis amagl bir yapi
bulunmaktadir. Parselde kat irtifaki kurulmus olup 45 badimsiz biri bulunmaktadir.
Bunlardan 9 tanesi 6zel mulkiyet durumunda iken geri kalani Gordes Belediyesi'ne
aittir.

Oznitelik Bilgisi
Oznitelik Bilgisi ~ Bina/BB Listesi
it Manisa
iice Gordes
Mahalle/Koy Divan
Mahalle No 18986
Ada 35
Parsel 30
Tapu Alani 1.072,92
Nitelik Arsa

Mevkii

Zemin Tip Kat irtifak

Pafta

Sekil 7 Planlama Alani Tapu Bilgisi ve Kadastral Durumu
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Sekil 10: Planlama Alan Goérdindmdi
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7-UST OLGEK PLAN KARARLARI

Planlama alani 1/100.000 Olcekli izmir-Manisa Planlama Bdlgesi Cevre Diizeni
Planinda kentsel yerlesik alan igerisinde kalmaktadir.

4 Planlama Alani

Sekil 11: 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planinda
Planlama Alaninin Konumu

Planlama alaninin 1/25.000 dlcekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir. Planlama alani
1/5.000 élgekli Nazim imar Planinda ticaret alani igerisinde kalmaktadir.

Sekil 12: 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planinda Planlama Alaninin Konumu



8-PLANLAMA ALANI YAKIN GEVRESI VE MER’i PLAN BILGiSi
Plan degisikligi ¢alismasina konu olan alan, yururlikte olan onanli 1/1.000 o6lgekli
Uygulama imar Planinda ticaret kullaniminda yer almaktadir. Yapilasma kosulu ise

Bitisik Nizam Yencok 18,50m olarak belirlenmistir.

Planlama Alani
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Sekil 13 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Planlama Alaninin Konumu

9-ONCEKi PLAN KARARLARI VE MAHKEME KARARLARI

Plan degisikligi calismasina konu olan alanda herhangi bir mahkeme karari
bulunmamaktadir.

Planlama alaninda ticaret ve otopark duzenlemesi amaciyla degisiklik yapilmasi igin
Gordes Belediyesi Meclisinin 07.11.2019 tarih ve 123 sayili Karari ile Manisa
Bluyuksehir Belediye Meclisine yetki devrinin yapilmasina karar verilmigtir. Manisa
BuyuUksehir Belediyesi'nin 11.02.2020 tarih ve 83 sayili meclis Karari ile onaylanan
degisiklikle tagsinmazin bulundugu alanda yer alan 35 ada 19, 22, 23, 24 ve 25 parseller
Bitisik Niza, Yencok :18,50 m kosullu 'Ticaret" alanina donusturalmustar.

Yapilan diizenleme ile 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani degisikligi icin asagida
belirtilen plan notlari tanimlanmistir.



PLAN NOTLARI

1 - MANISA VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK IiL MUDURLUGU TARAFINDAN 26.07.2017 TARIHINDE ONAYLANAN
JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ZEMIN ETUDU RAPORU ONERI VE SONUCLARINA UYULACAKTIR.
2- GORDES BELEDIYESI IMAR PLANI NOTLARINA UYULACAKTIR.

3 - PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4 - PLANLAMA ALANI ICERISINDE ; DEGISIKLIGE KONU OLAN TASINMAZLAR 19-22-23-24-25 PARSELLERIN
TAMAMININ ZEMIN KATI TICARI KULLANIM ALANI OLARAK DUZENLENECEKTIR. TASINMAZLARDAN 19-22-23 PARSEL
NUMARALI TASINMAZLARIN UST KATLARI DA TICARI KULLANIM ALANI OLARAK DUZENLENECEKTIR.

24 - 25 PARSELIN BULUNDUGU KISIMDA UST KATLAR OTOPARK OLARAK DUZENLENECEKTIR.

5 - PLANLAMAYA KONU OLAN TASINMAZLAR ILE ILGILI OLUSACAK KITLE HATTI; CEPHE ALINAN YOL AKSI

UZERINDE TESEKKUL ETMIS YAPILARA GORE BELIRLENECEKTIR.

Sekil 14 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine ait Plan Notlari

10-PLAN DEGISIKLIGi CALISMASININ GEREKGESI

Plan degisikligi konusu alan Gérdes ilgesi, Divan Mahallesi, 35 ada 19, 22, 23, 24 ve
25 parselleri kapsamaktadir. Alanda yer alan tasinmazlar degisiklik sonrasinda yapilan
imar uygulamasi ile tevhit edilerek 35 ada 30 nolu parsele dénusmustir. Sonrasinda
Gordes Belediyesi'nce duzenlenen 22.03.2021 tarih ve 2021-17 sayili yapi ruhsati ile

mevcut yapi inga edilmistir.

Degisen ve gelisen kosullar cercevesinde Gérdes ilgesi, Divan Mahallesi, 35 ada 30
nolu parsel Uzerinde yer alan binadaki otopark ve ofis kullanim alanlarinin yeniden
dizenlenmesine ihtiya¢ duyulmustur. Manisa Buyuksehir Belediyesi'nin 11.02.2020
tarih ve 83 sayili karar ile onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda
belirlenen 4 numaral plan notu plan notu, ile yapilmasi planlanan duzenlemelerin
gerceklestiriimesi mumkun olamamaktadir. Bu plan notu ile parsel sinirlari Uzerinden
bir tanimlama yapilmaktadir. Alanda imar uygulamasi yapilarak parseller birlegtirildigi
icin artik bu sinirlarin da varligindan sz edilememekte, dolayisiyla sinirlar mimari
proje ile de ortismemektedir. Bu nedenle s6z konusu plan notunda degisiklik yapilarak
yapilacak duzenlemelerin mimari proje Uzerinden yapilabilmesine olanak saglanmasi

gerekmektedir.



11-ONERI PLAN DEGISKLIGIi PLAN KARARLARI

Manisa Buyuksehir Belediyesi'nin 11.02.2020 tarih ve 83 sayili meclis toplantisinda

alinan karar ile
“PLANLAMA ALANI ICERISINDE, DEGISIKLIGE KONU OLAN
TASINMAZLAR 19-22-23-24-25 PARSELLERIN TAMAMININ ZEMIN
KATI TICARI KULLANIM ALANI OLARAK DUZENLENECEKTIR.
TASINMAZLARDAN 19-22-23 PARSEL NUMARALI TASINMAZLARIN
UST KATLARI DA TICARIi KULLANIM ALANI OLARAK
DUZENLENECEKTIR. 24-25 PARSELIN BULUNDUGU KISIMDA UST
KATLAR OTOPARK OLARAK DUZENLENECEKTIR”

kosulu getirilmistir.

Binada belirlenen otopark ve ofis alanlarinda degisiklige gidilmesi ihtiyaci

dogdugundan yururlikteki planda yer alan plan notunda degisiklik yapilarak s6z

konusu plan notu asagidaki sekilde yeniden dizenlenmistir.
“PLANLAMA ALANI ICERISINDE BULUNAN ADA:35 PARSEL30
NUMARALI TASINMAZDA YER ALAN YAPININ UYGUN
BOLUMLERINDE RUHSATA ESAS MIMARI PROJEDE YAPILACAK
DUZENLEME ILE OTOPARK KULLANIMI ICIN BOLUM
OLUSTURULABILIR. OTOPARK ALANI DISINDA KALAN DIGER
BOLUMLERDE TiCARi KULLANIMLAR YER ALACAKTIR.

Yapilan duzenleme ile yapilasma kosullari ve taginmazin fonksiyonunda bir degisiklik

yapilmamistir.

PLAN NOTLARI

“PLANLAMA ALANI ICERISNDE BULUNAN ADA:35 PARSEL30 NUMARALI
TASINMAZDA YER ALAN YAPININ UYGUN BOLUMLERINDE RUHSATA ESAS
MIMARI PROJEDE YAPILACAK DUZENLEME ILE OTOPARK KULLANIMI ICIN
BOLUM OLUSTURULABILIR. OTOPARK ALANI DISINDA KALAN DIGER
BOLUMLERDE TICARI KULLANIMLAR YER ALACAKTIR.
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12- KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Yapilan imar plani notu degisikligi ile mevcut yapinin igerisinde yer alan otopark
alanlarinin mimari proje ile dizenlenebilmesine yonelik plan notu degisikligi yapiimistir.
Yapilan duzenleme yogunlugu artiran ve kentsel ulagim sistemini olumsuz etkileyen
herhangi bir plan kararlari icermediginden kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi

analizi hazirlanmamisgtir.
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