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MANISA iLi, GORDES iLGESI,
GORDES (MANISA) 1/1.000 OLGEKLI REVIZYON ILAVE iMAR PLANI
PLAN NOTU DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

1-PLAN DEGISIKLIGI ONERISININ KONUSU

imar Plani degisikligi ile; Manisa ili, Gérdes llgesi, merkez yerlesiminde, Otopark
ihtiyacinin dncelikle bina iginde veya parselinde kargilanabilmesi igin Gordes (Manisa)
1/1000 Olgekli Revizyon ilave imar Plani Plan Notlarinda degisiklik yapiimasi
amaclanmaktadir.

2-PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Manisa ili, Anadolu Yarimadasi'nin batisinda, Ege Bélgesi'nin ortasinda vyer
almaktadir. Dogudan Usak ve Kutahya, gineyden Aydin ve Denizli, kuzeyden Balikesir
ve batidan izmir ile komsudur. ilin 2 si merkez ilge olmak Uizere 17 adet ilgesi
bulunmaktadir.

Planlama calismasina konu olan Gérdes ilgesi il merkezinin dogusunda yer almaktadir

Takipe BElge Sinie

Egt Bl Emn

ol arega o fenan

Sekil 1 Ulke ve Bélgesindeki Yeri


https://tr.wikipedia.org/wiki/Anadolu
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/U%C5%9Fak_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/K%C3%BCtahya
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ayd%C4%B1n
https://tr.wikipedia.org/wiki/Denizli
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bal%C4%B1kesir
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0zmir

3- PLANLAMA ALANININ COGRAFi YAPISI

Gordes ilgesi 947 km? biyiikliginde olup 64 adet mahallesi bulunmaktadir. Gérdes'’in
kuzeyinde Balikesir ili, batisinda Akhisar llgesi, dogusunda Demirci ilgesi glineyinde
ise Képriibasi, Salihli ve Gdlmarmara ilgeri bulunmaktadir.
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Sekil 3 Goérdes Merkez Yerlesimi



4-SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Manisa, Ege Bolgesi'nin en buyuk ikinci ilidir. Turkiye'nin en kalabalik on dorduncu
sehri olan Manisa'nin 2024 TUIK verilerine gére niifusu 1.475.353 kisidir. Toplam niifus
bakimindan izmir'den sonra Ege Bélgesi'nin ikinci buyuk ili, sanayi ve ticaret
merkezidir. 2012 yilinda cikarilan 6360 sayili kanun ile buyuksehir olmustur. Manisa
llinin 17 ilgesi bulunmaktadir. Gérdes Ilgesinin 2024 yili niifusu 25.759 kigidir. Divan
Mahallesinin nifusu toplam 1.391’dir. Bu nufusun 700'i erkek, 691'i kadindir.
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Sekil 4 Gérdes ligesi Niifusu Verileri

2023 yilinda Manisa ilinin kisi basi gayri safi yurt ici hasila 12.155 ABD Dolaridir.
Tarkiye'de illerin gelismislik sirasina goére 2017 yilinda Manisa 23. siradadir. Gérdes
ilcesiise 4. Kademe ile 528. siradadir. 2024 yilinda Turkiye'nin ihracati 255 milyar ABD
Dolari iken Manisa’nin ihracati 7,6 milyar ABD Dolaridir. Manisa ekonomisinde gida
urunleri sanayi, metal esya sanayi ve makine sanayi 6nde gelen sanayi faaliyetleridir.
iide Manisa OSB, Akhisar OSB, Akhisar Zeytin OSB, Salihli OSB, Turgutlu OSB, Soma
OSB, Kula Deri OSB ve Demirci OSB olmak tzere 9 adet OSB bulunmaktadir.

Gordes ilgesinde endustriyel faaliyetler yetersiz olup, Gérdes ekonomisinde tarim
onemli bir yer tutmaktadir. Nufusun % 85'i tarimla ugrasmakta, gecimini tarimla
saglamaktadir. Gordes’in en 6nemli tarimsal Urlnleri; hububat olarak bugday ve arpa,
endustri bitkisi olarak tutlin, hashas ve patates, yem bitkisi olarak fig, tirtikale, burcak
ve silajlik misir, meyve olarak ise salatalik, yayla bagi uzumu ve kirazdir. Hayvancilik
alaninda sigir, koyun ve kil kecisi beslenmektedir. ilcede 5 zeolit maden ocagi, 1 nikel

ve 1 kdmur ocagl bulunmaktadir.


https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%9C%C4%B0K
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0zmir
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_B%C3%B6lgesi

Gordes’in ekonomik gegmisinde hali dokumaciligi 6n plana ¢gikmakta iken gunumuizde
ilcede el halilari girdilerin yuksekligi ve pazarlama sorunu nedeniyle zamanla sinirl
sayidaki kisilerin ugrasi haline gelmigtir. Bal Uretimi ve endustriyel odun Uretimi ilge

ekonomisi i¢cin 6nemli bir yer tutmaktadir.
5-PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama c¢alismasina konu olan Goérdes llgesi igerisinden; Akhisardan baglayip
Demirci'ye devam eden bir Karayolu gecmektedir. ilcede demiryolu hatt
bulunmamaktadir.

Kentin ana ulasim aksi 22 metre genisligindeki Jan. Ast. Cvs. Ozgir Artung Bulvarrdir.
Kentin kuzeyinden giineyine Salihli iigesine dogrudan gecisi saglayan Cevre Yolu
kentin transit yukuanua Ustlenmektedir. Kentin dogu aksini olugturan yol ise Osman Pasa

Caddesi ve devamindaki Demirci yoludur.

Sekil 5 Planlama Alaninin Ulagim Agindaki Yeri

6-MULKIYET BILGISi, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM

Plan ¢alismasina konu olan Gérdes ilge merkezi, 23 Ocak 1940 tarihinde eski (asagi)

Gordes'te yasanan toprak kaymasi sonrasinda 1948 yilinda nakil calismalari

sonrasinda belirlenen yeni yerlesim alanidir.

Gordes'in yeni yerlesim yerine nakli ile ilgili olarak 9 Ocak 1950 tarihli 5511 sayili, 6

Haziran 1952 tarihli ve 5948 sayili yasalar ¢ikarilmigtir. (Her iki yasa 27 Ekim 1988
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tarih ve 3488 sayili kanunla yurirlikten kaldirilmistir.) Yapim c¢alismalar kademe
kademe surdurulmus, en son 101 evler yapilarak 1966 yilinda nakil ¢alismalari
sonuclandiriimigtir.

Nakil sonrasinda yeni kurulan bir yerlesme olmasi nedeniyle Gordes’in yeni

yerlesiminde planli bir kent dokusu gézlenmektedir.

Sekil 7: Planlama Alanindan Gérindm



Sekil 9: Planlama Alanindan Gérindm
7-UST OLGCEK PLAN KARARLARI
Planlama alani 1/100.000 Olcekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni

Planinda “kentsel yerlesik alan” ve “kentsel genisleme alani” icerisinde kalmaktadir.

Sekil 10: 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani
6



Planlama alaninin 1/25.000 oélgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir. Goérdes
(Manisa) 1/5.000 Olgekli Revizyon ilave imar Plani Goérdes Belediye Meclisinin

27.10.1990 tarih ve 4 sayil karari ile onaylanarak yururlige girmistir.

- GORDES
{Manisa )

Sekil 11: 1/5.000 Olgekli Gérdes (Manisa) Revizyon + llave Nazim imar Plani
1/5.000 Olcekli Gérdes (Manisa) Revizyon + ilave Nazim imar Plani Plan Notlari su

sekildedir:

PLAN NOTLAR! : . i
1-18 3 GIBGUN VE DM SaA) MEGM GAZETEDE YAYRLAMAN “ LAGIM MECRA
| OLMAYAN  HALERDE YRPLACAK  CUMURLARA 417 VONETMELK HUKIMLER! =

2+ CATt VE CEXME KAT YAPRLAMAL N
3- TICARET AUANLARNDA ZEMN USTUMOEK: KATLAR KONUT OUMBILR » + + ./
L4 VESS YAPILARDA ASANSOR * BOSLUGY BRAIAMASH ZORUKLL DEBHOR: 7.7/ /)
5- CELSME AUANLARINDA VEW YAPILASMAMIS ALANLARDA ARSA VE ARAZI OUZENCESNE|! |
DAYALY 'PARSELASION PLANS VAPR MADAN WATI WISAAT RUMSATI VERRMEZ “' /" [

5- YOLA TECAUUG ACK VEWR -RAPAL) (VA YAPLAMAZ, o
7- VAPHLARDA TEX YONETMEUGINE (FRRACATR HOKE MY Yo 0t
8- YAPRARDA DEPREN YMETVELIGNE FESINUKLE UVULACAK VE INSAAT SISTEMLERINDE |\ ©
| GEREXU ONLEM ALNACRIR. . v, 1 T\ :
19 ADA BN QZGRER! GENEL HATLAR OLUP MULKIVET DURUMUNA GORE KUOUK /' 1]
DUZECTMELER YAPLR. : : o
#1080 PLANDA HUKUM - BULUNMAYAN HALLERDE ~ 384 KANUNE RiSKiN 3000 SAan-
" KAPSAN DIS'NDA - KALAN. BELEOWELER TP MAR YONETMELK * HUMUMUER

Sekil 12 1/5.000 Olgekli Gérdes (Manisa) Revizyon + llave Nazim Imar Plani
Plan Notlari



8-PLANLAMA ALANI YAKIN GEVRESIi VE MER’i PLAN BILGiSI

Goérdes (Manisa) 1/1.000 Olgekli Revizyon ilave imar Plani Gérdes Belediye Meclisinin

27.10.1990 tarih ve 4 sayili karari ile onaylanarak yurarluge girmigtir.

Sekil 13 1/1.000 Olgekli Gérdes (Manisa) Revizyon + llave Uygulama Imar Plani

9-ONCEKI PLAN KARARLARI VE MAHKEME KARARLARI

Gordes Belediye Meclisinin 27.10.1990 tarih ve 4 sayili karari ile onaylanan Goérdes

(Manisa) 1/1.000 Olgekli Revizyon ilave imar Plani plan notlari su sekildedir:



PLAN NOTLARI : I

1-18 3. BIBGUN VE 13783 SAVILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN “ LAGIM. MECRASI | MUMKIIN
OLMAYAN HALLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERI " Gecequr)m (i
2- CATI VE CEKMELKAT_YAPILAMAZ _— _
3- HCARET ALAREARINDA ZEMIN USTUNDEKI KATLAR KONUT OLABILR.+ « - ~,M )
4-4 VE 5 KATLI YAPILARDA ASANSOR BOSLUGU BIRAKILMAS| ZORUNLU DEGILDIR (i
5 - GELISME ALANLARINDA VEVA YAPILASMAMIS ALANLARDA ARSA VE ARAZ DUZENLESI,
CAYALI PARSELASYON PLANI YAPILMADAN KATi INSAAT RUHSATI VERILMEZ.”" /'
6- YOLA TECAVUZLU AGIK VEVA KAPALI CIKMA YAPILAMAZ.
7-“VAPILARDA TEK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.
8- VAPILARDA DEPREM YONETMELIGINE KESINLIKLE UYULACAK VE INSAAT SISTEMLERINE{E
GEREKLI ONLEM ALINACAKTIR. |
9- ADA BOLUNME GiZGILERi GENEL HATLAR OLUP MULKIYET DURUMUNA GORE KUCUK )
DUZELTMELER YAPILIR. .
10- BU PLANDA HUKUM BULUNMAYAN HALLERDE " 319 KANUNA ILISKIN 3030 SAYILF@N
KAPSAM| DISINDA KALAN BELEDIVELER TiP IMAR YONETMELIK HUKUMLERIN\E\QYU

Sekil 14 1/1.000 Olgekli Gérdes (Manisa) Revizyon + ilave Uygulama Imar Plani
Plan Notlari
Goérdes (Manisa) 1/1.000 Olgekli Revizyon ilave imar Plani ile ilgili bir mahkeme karari

bulunmamaktadir.

10-PLAN DEGISIKLiIGi GALISMASININ GEREKGESI

GUnumuzde arag¢ sahipligi orani ve arag¢ sayisinin artmasi sonucunda Goérdes kent
merkezinde de trafik yogunlugu artmakta ve otopark sorunu yasanmaktadir. Bu
soruna ¢ézim getirebilmek adina Gérdes (Manisa) 1/1.000 Olgekli Revizyon ilave imar
Plani plan notlarinda degisiklik yapilarak yeni yapilacak yapilarda otopark ihtiyacinin
bina icinde veya parselinde kargilanabilmesine yonelik plan notlarinin belirlenmesi

amaclanmistir.
11-ONERI PLAN DEGISIKLIGi PLAN KARARLARI

Goérdes (Manisa) 1/1.000 Olgekli Revizyon ilave imar Planinda degisiklik yapilarak plan

notlarina asagidaki sekilde duzenlenen plan notlari ilave edilmigtir.

PLAN NOTLARI

11-OTOPARKLAR
Binalarin kotlandiriimasi; Planli Alanlar imar Yénetmeligi hikimlerine gére
belirlenecek olup, su basman kotu maksimum 1.20 metredir. Zemin katin
altinda otopark yapilmasi halinde, su basman kotu, 1.60 m arttirilarak

maksimum 2.80 metreye kadar yukseltilebilir. Bu bolumlerin ilgili ydonetmeliklere
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ve standartlara gore projelendiriimesi ve inga edilmesi zorunludur. Bu katta
ihtiyacin oOncelikle her daire igin 1 otopark olacak sekilde tefrisli olarak

gosterilmesi, mumkin degilse arka bahgesi ile parselinde karsilanmasi esastir.

Otopark katinda yapilabilecek mahallerin sartlari:

Otopark katinda her daire icin 1 otopark yeri tefrigli olarak gdsterilecektir.
Otopark tefrisi sonrasinda artan alan kalmasi halinde bu alanda bina veya
tesise ait olan 1sitma, sogutma, tesisat alani, su sarnici, havalandirma sistemleri
ve enerji verimliligi sistemlerinin bulundugu alanlar, aritma tesisi, gri su toplama
havuzu, yakit ve su depolari, trafolar, jenerator, 1si merkezi, enerji odasi
koémurlak, esanjor ve hidrofor bolumleri, yonetim odasi, hidrolik asansorler icin
makine dairesi yapilabilir ancak, bu durumda da artan alan olursa otopark olarak
dizenlenmesi zorunludur.

llave otopark katinin yapilamayacadi verler:

Ticaret ve yol boyu ticaret onerilen parseller ve %20'den fazla egimle inilerek
otopark girigi gerektiren parsellerde ilave otopark kati yapilamaz.

Otopark qiris cikisi yapilmasi sarti:

Sinyalize kavsaklara erisen yollardan cephe alan parsellerin uzak kosesi,
sinyalizasyona UKOME ya da yerel trafik/ulasim komisyonunca aksine karar
alinmadik¢a 20 metre olan bolimlerdeki parsel cephelerinden, imar planinda
yukseltilmis veya viyadUik olarak yer alan yollardaki parsel cephelerinden,
merdivenli  sokaklarda araglarin ulagsamadigi  kesimlerdeki  parsel
cephelerinden, 12 m ve daha genis yoldan girig yapilan kose parsellerde parsel
kose noktalarina minimum 5 m' den daha az mesafeden, donel kavsak
kollarindan otopark giris ¢ikisi yapilamaz.

Otopark tipi sartlari:

Bitisik nizam parsellerde zemin kat otopark olarak yapilmak istendigi takdirde
garaj duvarlari tamamen kapali, garaj kapisi otomatik kapili olarak mimari
projelerde ve elektrik tesisati projelerinde gosterilecektir. Otopark kapisi
genisligi 3m den, yiiksekligi 2.50 m den az olamaz. ikiz, ayrik ve blok nizama
tabi parsellerde istendigi takdirde dig duvarlar yapilmadan sadece kolon
sistemini agiga c¢ikartacak sekilde, otopark giris c¢ikislarinin, her daireye ait
otopark alaninin belirlenmis oldugu mimari tefrisat sartlarina dayal otopark

¢ozUmleme sistemi uygulanabilecektir.

10



Yukseklikler:

Garaj katinda i¢ yukseklik kiris altinda temiz 2.20 m'den az olamaz.

Rampalar:

Rampa genisligi temiz 3,00 m'den az, egimi %20'den fazla olamaz. Rampa
higbir sekilde parsel disindan baglatilamaz. Mimari projede rampadan gegen en
az bir kesit gosterilmek zorundadir. Otopark girisleri rampa ile ¢ozulmus olan
edimli arazilerde otopark girisi bolimune mazgal, menfez vb. gibi su
baskinlarina karsi 6nlem alinmasi zorunludur.

Park verleri, gecitler, manevra alanlari:

Manevra alani hari¢ park yerlerinde 1 arag igin 2.50 m x 5.00 m olgusu esas
alinir. Kolon, duvar vb. herhangi bir engel olmamasi durumunda yan yana park
dizeninde bu mesafe 2.40 m x 5.00 m altina inemez. Otopark yerine arka
bahceye gecit ilave edilmek istendigi takdirde engelsiz (kolon, duvar, v.b.)
toplam 6l¢t 2.30 + 2.30 = 4.60 m'nin altina inemez. Sadece gegit birakilan
yerlerde gegit genisligi temiz 2.50 m'den az olamaz.

Arka bahgenin otopark olarak kullanilabilmesi i¢in veya yan bahcgelerin ara¢
gecisi icin kullanilabilmesi durumunda, yan bahgeye zemin katta agik ¢ikma
yapllamaz. Yan bahg¢e mesafesi 4,50 metre den az olan yerlerde 90°lik dik
otopark girigi yapilamaz.

Asansor ve merdiven giriginin yaninda en az 1 adet temiz 3.50 m x 5.00 m
Olculerinde engelli otoparki konulmasi zorunludur.

Minimum geniglikteki rampa ve sirkulasyon yollari ve gecitler Uzerine park
yapilamaz.

Kapali garajlara LPG'li araglar park yapamaz.

Otopark alaninda tadilatla kiigtiltme yapilamaz amaci disinda kullaniimaz. Yapi
kullanma izni alindiktan sonra otopark yerleri plan ve Otopark Y&énetmeligi
hikimlerine aykiri olarak baska amaclara tahsis edilemez. Otopark olarak
kullanilacak katlar Kat Mulkiyeti Kanunu hukumleri geregince ortak alan olarak
yonetilir. Kat Mulkiyeti Kanunu hukUmleri esas alinarak bakim ve onarimi
yapilir.

Zemin kat otopark yapilan bolimde tavan dogemelerinde ve diger bagimsiz
bolumlere bitisik duvarlarinda ilgili mevzuatina gore ses, IsI ve su yalitimi

yapilmasi, disa bakan cephelerinin bina estetigiyle uyumlu olmasi zorunludur.
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e Otopark Yonetmeligine gore otopark ihtiyacini parsel igindeki bosluklar, bodrum
katinda veya diger katlarda kargilanabilmesi halinde bu madde hukmu

uygulanmaz.

12- KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Yapilan imar plani notu degisikligi ile yapilarin otopark ihtiyacinin parseli igerisinde
karsilanmasina yonelik duzenlemeler yapilmistir. Yapilan dizenleme yogunlugu
artiran ve kentsel ulagim sistemini olumsuz etkileyen plan kararlari icermediginden

kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi analizi hazirlanmamistir.
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